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Harom év

Sziil6i segitség nélkiil tobb

mint 23 évnyi kuporgatas és
hiteltorlesztés utan juthat el

oda egy atlagbért kereso fiatal,
hogy tulajdonosa legyen egy 40
négyzetméteres févarosi panel-
lakasnak. Csak a hitelfelvételhez
sziikséges 6nerdhoz harom évig
kell sziikre huzni a nadragszijat.

VARGA DORA

Képtelenség onerébdl, egye-
diil 8sszesporolni egy féva-
rosi kis garzon ardt, de még
a hitel felvétele is lehetet-
len vallalkozasnak tiinik — a
megdallithatatlanul ~ novekvé
févarosi ingatlanarak miatt
ezt tapasztalja ma egyre tobb
Budapesten €l6 fiatal, koztik
a 32 éves Szandra is. Ot éve
kezdett el sporolni egy sajat
lakasra, idokozben ket lakas-
kassza-szerzOdést is kotott, de
meég mindig csak 1,5 millié
forintja gyilt dssze. Ez meg a
hitelhez sziikséges minimalis
Snrészre sem elég — mondja.
Kezdetben havonta 20 ezer,
most mar tébb mint 40 ezer
forintot tesz feélre.

Ez igen komoly teljesit-
meny, tekintve, hogy kezdé
fizetése mindossze 160 ezer
forint volt, réadasul egy bérelt
lakasban €l, mivel videkrdl
koltozott a févarosba, Nem-
rég bement a bankba, hogy ta-
jekozddjon, mik a lehetGségei.
LNagyon elkeseredtem, mert
ugy tinik, az elkévetkezd tiz
évben nem lesz sajat lakasom.
Hacsak nem 6rokoldk, amit

nyilvan egyaltalan nem kiva-
nok”™ — meseli.

Szandra esete nem egyedi:
az MTA Térsadalomtudoma-
nyi Kutatokozpontjanak vizs-
galata szerint a bérelt lakasban
¢élg fovarosi fiatalok majdnem
kétharmada szeretne ugyan
sajat lakésban ¢lni, de mincs ra
lehetdsége. Minden negyedik
kéziliik kizartnak tartja, hogy
valaha is esélye lesz sajat la-
kasra. Mindez nem meglepd,
hiszen egy atlagbérbdl élo
févérosinak még ligyis tsbb
mint 11 évig kellene spérolnia
egy 40 négyzetmeteres lakas-
ra, hogy éppen csak alegsziik-
ségesebbekre kolt.

Tébb mint harom évig tar-
tana még azis, amig — szintén
minimalis megélhetesi koltse-
gek mellett — 5sszegylilik ezen
lakas hitelbdl torténd megva-
sarlasahoz szilkséges Onerd.
Panel esetén 2,9 évnyi kupor-
gatds is elég, téglalakds va-
sarlasdhoz viszont 3,5 évig is
szikre kell huzni a nadragsz-
jat — deriilt ki az ingatlan.com
& a moneyhu lapunk szamdra
készitett szamitasaibol. Egy
40 négyzetméteres budapesti
lakas atlagara jelenleg 27,5
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sporolas

A Sokaknak még a hitelfel-
vételhez szilkséges onerd is
elérhetetlennek tiinik

millié forint. Ez majdnem a
két és félszerese annak, amit
ugyanezen lakastipusért tiz
éve kertek. A valsag utan az
ingatlanpiaci arak is mélypon-
ton voltak, igy 6t éve 11 mil-
116 forint is elég volt egy ilyen
ingatlan ~ megvasarlasahoz.
A keresetek ez 1d6 alatt ugyan
folyamatosan emelkedtek — a
KSH adatai szerint 2009-ben
152 ezer, 2014-ben 196 ezer,
az idén pedig mér majdnem
300 ezer forint volt a netto at-
lagbér a févarosi munkahelye-
ken —, &m nem olyan iitemben,
mint alakasarak.

FOLYTATASA 2. OLDALON

2009

Aflagos netto kereset a fovarosi munkahelyeken 152158 Ft
Megélhetesi kéltségek (Iétminimum) 75 024 Ft
Nettd fizetés és a létminimum kilénbsége 77134 Ft
40 m?-es atlagos budapesti lakas dra 11 760 000 F'it
panel 9480 000 Ft
tégla 13 400 000 Ft

Hany évig kell sporolni atlagberbol

egy 40 m’-es budapesti lakasra? 6,44
ebbdl panel 519
ebbdl tégla 734

Hany évig kell spérolni a megelhetési koltségek

figyelembevételével? 12,71
ebbdl panel 1024
ebbdl tégla 14,48

Hany évig kell spérolni atlagberbol a 30%-os énerchoz? 1,93
ebbdl panel 1,56
ebbdl tégla 2,20

Hany évig kell spérolni atlagberbol a 30%-os

Snerdhdz a megélhetdsi koltségek figyelembevételével? 3,81
panel 3,07
tégla 434

2014

196 552 Ft
87351 Ft
109201 Ft

11 030 000 Ft
8 920 000 Ft
11 800 000 Ft

4,70
3,78
5,00

8,46
6,81
9,00
1,41
1,13
1,50

2,54
2,04
2,70
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az. Onerohoz

2019

299 839 Ft
94820 Ft
205039 Ft
27 520 000 Ft
23 440 000 Ft
28 440 000 Ft

7,65
6,51
7,90

11,18
9,53
11,56
2,29
1,95
2,37

336
2,86
3,47
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Meg az Onero

FOLYTATAS AZ 1. CLDALRCL

Emiatt ma jéval tovabb tartana pusz-
tan fizetésbdl osszegytjteni egy 40
negyzetmeteres fOvarosi lakas arat,
mint &t vagy tiz éve. Jelenleg ehhez
bé 7 és fél évnyi atlagfizetés szitksé-
ges, Ot éve 4,7 ¢vig, 2009-ben pedig
6,4 évig kellett volna minden fillért
felrerakmni.

Nyilvanvaldéan lehetetlen azonban
a teljes keresetet lakasra félretenni,
hiszen ekozben enni és lakni is kell
valamibél. A létminimum — vagyis
a szikds megélhetéshez szikséges
Gsszeg — 2009-ben 75 ezer, 2014-ben
87 ezer forint volt fejenként a KSH
szamitasai szerint. A rakovetkezd
évtél a KSH mar nem szamolt 1ét-
minimumot, de megteszi ezt helyette
a Policy Agenda, amelynek eredme-
nyei alapjan most mintegy 95 ezer
forintra volt szilkség a sziikds meg-
¢lhetéshez. Amennyiben elfogadjuk,
hogy ekkora 6sszegekbdl a fovaros-
ban tényleg meg lehet élni, akkor —
azt levonva — 205 ezer forintot lehet
jelenleg havonta lakésvasarlasra
félretenni. Ezt a havi 6sszeget pedig
tobb mint 11 évig kellene dsszera-
kosgatni ahhoz hogy 6sszejdjjon a
40 negyzetméteres lakas ara.

Aki nem szeretne 11 évet vamni egy
sajat lakasra, az jel zaloghitelt is félve-
het. Valamennyi pénzt azonban itt is
le kell tenni az asztalra. A jogszabalyi
eldirasok szerint kolesénbol torténd
vasdrlasnal szikség van minimum 20
szazaléknyi dnerdre, a bankok azon-
ban jellemzoen inkabb 30 szazalékot
keémek. Vagyis: a lakds aranak majd-
nem harmadat ebben az esetben is
onerdbdl kell elGteremteni, ami a 40
négyzetméteres budapesti lakasnal
jelenleg tébb mint nyolemillié forin-
tot jelent. Ezen sszeg Osszegyjtése-
hez most 3,4 év szilkséges abban az
esetben, ha valaki az atlagos berébdl
tényleg csupan a legsziikségesebb
dolgokra kélt — mondja Balogh Lasz-
16, az ingatlan.com vezetd gazdasagi
szakeértdje. Ez egyben azt is jelenti,
hogy most nehezebb Ssszegytijteni az
onerdre valot, mint 6t évvel ezeldtt,
mert akkor ehhez csak két év kellett.
Koénnyebb viszont, mint tiz évvel ez-
el6tt, mivel akkor 3,8 évnyi sporolds-
ra is szikség volt — jegyezte meg Ba-
logh Lészl6. Mint mondta: ennek az
az oka, hogy bar jelentdsen megug-
rottak az elmult években a lakasarak,
redlértékben még mindig nem érték
el a vélsag eldtt szintet, ez idS alatt
a keresetek is erdteljesen emelkedtek.

A jelenlegi budapesti atlagfize-
téssel, nettd 300 ezer forintos jéve-

A Tévolodé cél. Az utébbi években
jelentésen megugrottak a lakdsarak

delemmel most 25 millio forintos
jelzaloghitelt lehet félvenni 20 évre:
ez éppen elég egy 40 négyzetméteres
fovéarosi panelra — kozolte érdeklé-
deésiinkre Trencsan Erika, a money.
hu hitelszakértGje. A torlesztérészlet
maximum a netté jévedelem felére
raghat havonta, igy a hitelre havi 150
ezer forintot kell szamolni az elké-
vetkezd két évtizedben. Brtelemsze-
rien a megélhetésre onnantdl csak
havi 150 ezer forint marad, vagyis
ismét sziikre kell hiizni a nadragszi-
jat. Mindez azt jelenti: sziiléi segit-
ség vagy 6rokolt lakas és pénz hijan
egy atlagbért keresd fiatal a jelenlegi
ingatlanpiaci arak mellett tébb mint
23 évnyi kuporgatassal és hiteltor-
lesztéssel juthat el redlisan oda, hogy
teljes jogl tulajdonosa legyen egy
atlagos, 40 négyzetméteres fovarosi
panellakasnak.

Amig viszont az éner6 6sszegyl-
lik, gyakorlatilag lehetetlenség kikol-
tozni a szil6i lakasbol. A fentiekben
alapul vett minimdlis megélhetési
koltségek ugyanis nem fedezik a mar
atlagosan 160 ezer forintra ragd f6-
varosi lakasbeérleti dijat, meég akkor
semn, ha ketten bérelnek ki egy lakast.

1S

Igy a fiatalok valaszthatnak: vagy a
berleti dijat fizetik, és nem spérolnak
sajat lakasra, vagy a szilleikkel lak-
nak idésebb korukban is. A Habitat
for Humanity éves lakhatasi jelente-
se szerint egyre tobben vélasztjdk ez
utobbi megoldast. Az 1970-es évek-
ben még 25 éves koruk kornyékén
koltoztek el afiatalok, a 2000-es évek
elejen mar 28 éves korukban. Tavaly
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tul messze van

A bérelt lakdsban élok kiszolgdltatottabbak

Csaknemn minden negyedik fovirosi fiatal bérelt lakisban él — deriil ki
az MTA Tarsadalomtudomanyi Kutatokdzpontjdnak tavalyi, a budapesti
Jatalok lakhatdsi helyzetét vizsgdlé kévddives kutatasabol. Ezen fiatalok
koziil sokan panaszkodiak az Airbnb arfelhajto hatasdra, a rossz lakds-
minGségre és a zsifoltsagra, valamint a magdnbérlet bizonytalansigdra,
hiszen a tulajdonos egyoldalian médosithatja a feltételeket vagy rovid
hatdriddvel felmondhatia a bérletet. Kevesebben emlitettek elénysket,
de ezek kozott szevepelt a lakds irdnti kisebb felelsség és a nagyobb
rugalmassdg. Azt, hogy bérelt lakdsban él, csak alig t16bb mint harmaduk
érezte adott élethelyzetében megfelelonek.

viszont a 1836 év kozétti magyar
fiatalok csaknem kétharmada (62,7
szazalék) meég a sziileivel lakott, ami
joval az unids atlag (48,1 szazalék)
feletti értéket jelent. Még nagyobb
az eltérés az unios atlag (28,5 szaza-
1ék) és a magyar adat (42,4 szazalék)
kozott, ha csak az idosebb, 25-34
éves korosztalyt vizsgaljuk. Ezeknek
a fiataloknak csaknem a fele teljes
munkaidében dolgozik, ami szintén
kiemelkedden magas ardny az unié-
ban. A szervezet szerint a lakashoz
jutas esélyét ma Magyarorszagon
erdteljesen meghatdrozza a csaladi
hattér és a tarsadalmi statusz. A fiata-
lok jelentés része onerdébdl képtelen
Osszerakni a vasarlashoz sziikséges
egyre névekvo dsszegeket.

A KSH még 2015-ben végzett
lakasfelmerese szerint a 35 év alatti
lakasvasarlok 40 szazaléka a csaladja
segitségét is igénybe vette az otthon-
teremtéshez. Az allami tamogatasok
rendszerét pedig gy alakitottak ki —
példaul a kozmunkasok vagy a nem
kell6en hosszh tarsadalombiztositasi
jogviszonnyal rendelkez6k kizarasd-
val —, hogy a juttatasok inkabb a ko-
zep- &s felsGosztalybeli fiatalok sza-
mara legyenek elérhetdek. Utobbiak
lehetGségei is szikiiltek azonban a
lakaskasszak allami tamogatasanak
2018-as, rekordgyorsasagli meg-
sziintetése utan. Lakéscélt tamoga-
tas igy mar ¢sak azoknak jar, akik
gyermeket vallalnak vagy legaldbbis
igeretet tesznek ra.




